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NEBENZEICHNUNG 1:

Immissionsrichtwert der 16. BImSchV fiir zum Schlafen
geeignete Raume

Y T4 Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

hier: Fldchen mit Werten (ber 49 dB(A) nachts, mit Vorgaben zur
Grundrissorganisation
(siehe textl. Festsetzung Nr. 10.1)

NEBENZEICHNUNG 2:

Orientierungswert der DIN 18005 fiir schutzbediirftige Raume

und maBgebliche AuBenlarmpegel (mALP)

Y T4 Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

hier: Fldchen mit Werten (iber 45 dB(A) nachts, mit Vorgaben zur
Luftschallddmmung von Aul3enbauteilen und schallgeddmmten
Laftungseinrichtungen (siehe textl. Festsetzung Nr. 10.2)

NEBENZEICHNUNG 3:

Gesamtbeurteilungspegel fiir AuBenwohnbereiche

PY T4 Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

hier: Fldchen mit Werten (iber 64 dB(A) tags, mit Vorgaben zur

Orientierung und baulichen Schall=chutzmalBnahmen
(siehe textl. Festsetzung M~

Pegelbereich
[ mALP

] indB

k\ I

Baugrenze

ZEICHENERKLARUNG
‘ zu erhaltender Einzelbaum innerhalb des Geltungsbereichs
@ Baumerhalt noch in Abstimmung (Baum Nr. 59, 65, 66, 68-70, 72-74, 77-79, 91, 93)
@ zu fallender Einzelbaum innerhalb des Geltungsbereichs

vorhandener Baum auBerhalb des Geltungsbereichs

ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I, S. 3786), zuletzt gedndert

durch Gesetz vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), in Verbindung Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. 58),

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

. FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 sowie §§ 4 und 11 BauNVO)
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
- siehe Teil B- Text . 1.1-1.2 -

Sondergebiet "Mobility-Hub" (§11 BauNVO)
- siehe Teil B - Text I. 1.3 -

WA 1 Bezeichnung von Teilgebieten
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 20 BauNVO)
GR Grundflache in Quadratmetern, als Hochstmal (§ 19 Abs. 2 BauNVO)
GF Geschossflache in Quadratmetern, als HochstmaR (§ 20 Abs. 2 BauNVO)
GH Gebaudehdhe in Metern iber Normalhdhennull, als Héchstmal (§ 18 Abs. 1 BauNVO)
FH Firsthdhe in Metern Gber Normalhéhennull, als Hochstmalf? (§ 18 Abs. 1 BauNVO)
TH Traufhéhe in Metern Gber Normalhdhennull, als Héchstmald (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

n Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmalf (§ 20 Abs. 1 BauNVO)

liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB § 23 BauNVO)

T EEaTE Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

n Kindertagesstatte

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Flachen fur den Gemeinbedarf

Offentliche StraRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Offentliche StraRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

QUARTIERSPLATZ Quartiersplatz

Einfahrtbereich

Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und Versickerung von
niederschlagswasser, sowie Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

I —

Unterirdische Flache fiir die Abwasserbeseitigung mit folgender Zweckbestimmung

@ Pumpwerk - Abwasser

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache mit folgender Zweckbestimmung

Parkanlage

MaRBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

zu erhaltender Einzelbaum

- zu erhaltender Einzelbaum noch in Abstimmung -

*

S0000 4  *
ZXXXXX 4

- Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Bdumen noch in Abstimmung -

‘ Baumstandort zu pflanzender Einzelbaum in Verbindung mit
TeilB-Textl. 12.4 - 12.6
SR 1 Geplante Ersatzmalinahme (Fledermausquartier)

- Umgriff wird im weiteren Verfahren konkretisiert -

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 3 LBO)
FD Flachdach

Satteldach; Anzahl der Satteldacher, zwingend

_—

Verbindliche Firstrichtung

Sonstige Planzeichen

. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder des Maf3es der Nutzung (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5
—0—0—
BauNVO)
P 1 Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen
b A (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

TGa Tiefgaragen

I o — Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. Nr. 21 BauGB)
- siehe Teil B - Text 1. 9.1-9.2 -
Gehrecht
L Leitungsrecht
z.B. (A) Besondere Festsetzung

Besondere Festsetzung
- siehe Teil B - Text |. 3.4., 3.5, 4.2 und 5.1 -

| 18 | Bemalung in Metern
S
@ +6.50 LNHN Geplante Gelandehdhe in Metern bezogen auf Normalhdhennull (GNHN), als Héchstmaf?
- +8.00 G.NHN Bestehende Gelandehdhe in Metern bezogen auf Normalhéhennull (GNHN)

Vorhandene Gebaude

o——=o Vorhandene Flurstlicksgrenze
652/5 Flurstiicksbezeichnung
Il KENNZEICHNUNG
< § § X Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
r—
| | Sanierungsbereich
S — |
1L DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER/ HINWEISE
Geplante Aufschittung
- wird im weiteren Verfahren konkretisiert -
Retentionsflache
———
; angrenzende Parkanlage mit Wegeverbindungen und geplanten Wegeanschliissen
——
- Baumscheibe im 6ffentlichen Stralenraum
LI Standort Abfallsammelflachen

Plangrundlage

Prinzipschnitt:

neu Feuerwehraufstellflache ca. 7,10

Grundstticksgrenze Bestand

/
Breite Fahrbahn '5inassenweg Bestand: 7,00

2,00

5,00

Gehweg wie Bestand private

ca. 2,10 Griinflache Terrasse

Gehweg Parken
Bestand

Fahrbahn

| Feuerwehraufstellflache Breite 5,50
\

— <

Pinassenweg

Gehweg Uberfahrbar
ftr Feuerwehr und
Rundbord abgesenkt,
ca. 4-5cm

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER: Prinzipschnitt Pinassenweg

Gebaude

| /
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Grundstlcksgrenze
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§ Grundstlicksgrenze

pschnitt ErschlieBungsstrale

Terrasse Gebaude
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 sowie §§ 4 und 11
BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind nicht stérende Handwerksbetriebe, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Ferienwohnungen i.S. des § 13a BauNVO, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) kénnen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke sowie Raume fir freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVO ausnahmsweise
zugelassen werden, sofern von ihnen kein wesentlicher Besucherverkehr ausgeht.

Das Sonstige Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Mobility-Hub“ dient der Unterbringung
eines Parkhauses zum Abstellen von Kraftfahrzeugen und Fahrradern flr den sich aus den
Allgemeinen Wohngebieten (WA) und den Flachen fur den Gemeinbedarf ergebenden Bedarf.
Allgemein zul&ssig sind:
- Garagengebaude (Parkhauser) und Garagengeschosse mit Stellplatzen fiir
Kraftfahrzeuge und Fahrrader,
- mit den o0.g. Nutzungen in Zusammenhang stehende Neben- und
Infrastruktureinrichtungen (z.B. Verwaltungs-, Biro-, Technik- und Lagerrdume,
Elektroladesaulen, Carsharingangebote, Leihfahrradangebote etc.),
- sonstige, das Wohnen nicht stérende Gewerbebetriebe, die der Zweckbestimmung
dienen (z.B. Fahrradreparaturservice etc.),
- dem Quartier zugeordnete Selbstbedienungs-Abholstationen fur Packchen/Pakete,
- quartiersbezogene Einrichtungen der Ver- und Entsorgung (Energie-/Warmeversorgung,
Wertstoffsammlung),
- Ausnahmsweise kdnnen quartiersbezogene Lagerflachen (zusatzliche Abstellraume fur
Bewohner:innen) zugelassen werden, sofern die Stellplatzbelange nicht eingeschrankt
werden.

Aufschiebend bedingte Zuldssigkeit von Nutzungen (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

In den Teilgebieten WA 3, WA 4 und WA 5 sind Wohnnutzungen erst dann zulassig, wenn im Teilgebiet
WA 4 die lGberbaubaren Grundstiicksflachen entlang Moislinger Allee und Pinassenweg mindestens
viergeschossig und liickenlos bebaut worden sind.

MaR der baulichen Nutzung, Héhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 20
BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) und der Flache fir den Gemeinbedarf darf die zulassige
Grundflache durch die Flachen von Balkonen um 10 Prozent und insgesamt durch die Flachen von
Balkonen, Terrassen und Licht- und Liftungsschachten um 25 Prozent tiberschritten werden.
MalRgeblich fur die Zulassigkeit ist die Festsetzung gemaf Punkt 4.1.

In dem Teilgebiet WA 1 darf die zuldssige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO
genannten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,9 Gberschritten werden.

Im Sonstigen Sondergebiet (SO) darf die zuldssige Grundflache durch die Flachen von Licht- und
Luftungsschachten um bis zu 15 Prozent Uberschritten werden. Maf3geblich fir die Zulassigkeit ist die
Festsetzung geman Punkt 4.2.

Bei der Ermittlung der zuladssigen Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen
einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschliellich ihrer Umfassungswande in
oberirdischen und unterirdischen Nicht-Vollgeschossen mitzurechnen. Innerhalb der mit ,Sou*
benannten Uberbaubaren Flachen in Verbindung mit Festsetzung Nr. 3.5 kann ausnahmsweise eine
Uberschreitung der zulassigen Geschossflache um bis zu 16 Prozent zugelassen werden.

Innerhalb der mit ,Sou® benannten Uberbaubaren Flachen kann ausnahmsweise ein
Souterraingeschoss zu Wohnzwecken zugelassen werden, sofern das Souterraingeschoss zum
Stadtteilpark Wiesental orientiert ist und weitestgehend an das natirliche Gelandeniveau im
Stadtteilpark Wiesental anschliel3t.

Ausnahmsweise kénnen Uberschreitungen der festgesetzten Gebdudehdhe durch Aufzuganlagen,
Austritte, technische Aufbauten und Solaranlagen um bis zu 2,5 m zugelassen werden. Malfgeblich flr
die Zulassigkeit ist die Festsetzung gemafl Punkt 14.3.

Uberbaubare Grundstiicksflichen und Bauweise(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22, 23
BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sowie in der Flache fir den Gemeinbedarf kbnnen ausnahmsweise
Uberschreitungen der Baugrenzen zugelassen werden durch:
- Terrassen bis zu einer Tiefe von 3,5 m;
- Balkone um bis zu 2,0 m, sofern die jeweilige L&dnge 6,0 m und ihr Anteil an der
Gesamtlange der jeweiligen AuRenwand je Geschoss 60 Prozent bzw. entlang der
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Quartiersplatz® 30 Prozent nicht
Uberschreitet. Auf Nr. 15.1 wird verwiesen.

Im Sonstigen Sondergebiet (SO) ist an den mit (A) gekennzeichneten Seiten des Gebaudes eine
Uberschreitung der Baugrenze bis zu einer Tiefe von 2,0 m durch Licht- und Liftungsschéachte
zuldssig.

Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

In dem Teilgebiet WA 5 wird entlang der mit (B) gekennzeichneten Gebaudeseiten ein abweichendes
Mal der Tiefe der Abstandsflachen festgesetzt. Die Abstandsflache betrégt hier 0,3 H.

Stellpldtze, Garagen, Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind oberirdische KfZ-Stellplatze, Garagen einschlieBlich Carports
sowie oberirdische Garagengeschosse unzulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) kdnnen unterirdische Stellplatze mit ihren Einfahrten geman § 12
BauNVO auf3erhalb der Baugrenzen, jedoch nur innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Tiefgaragen
zugelassen werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO mit Ausnahme von
Fahrradabstellanlagen, Spielplatzen und Abfallsammelanlagen unzulassig.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich“ und ,Quartiersplatz*
dienen vorrangig dem offentlichen Ful3- und Radverkehr sowie dem Aufenthalt von Personen und
dirfen von Fahrzeugen der Hansestadt Lubeck, der Ver- und Entsorgungstrager von den
Rettungsdiensten und Verkehrsmitteln des OPNV (insbesondere Taxis) befahren werden. Ein
Befahren durch Anwohner sowie Lieferdienste/Speditionen kann ausnahmsweise fiir Be- und
Entladevorgange gestattet werden.

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sowie Flachen und MaRnahmen fir die Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB)

Dacher von Hauptgebauden mit einer Dachneigung von bis zu 15 Grad sind mit einer mindestens 16
cm starken durchwurzelbaren Substratschicht zu versehen und mit einer standortgerechten
Saatgutmischung (50 Prozent Graser, 50 Prozent Krauter) zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

Die Flachen von notwendigen Belichtungen, Be- und Entliftungsanlagen, Brandschutzeinrichtungen
oder fiir technische Anlagen, mit Ausnahme von Anlagen fir die Nutzung solarer Strahlungsenergie,
sowie deren erforderliche Unterhaltungswege sind von der Begriinungsverpflichtung ausgenommen.

Dacher von Nebenanlagen und Gberdachten Fahrradstellplatzen mit einer Gré3e von mindestens 1,5
m? sind mit einer mindestens 6 cm starken durchwurzelbaren Substratschicht zu versehen und mit
einer standortgerechten Saatgutmischung (50 Prozent Graser, 50 Prozent Krauter) zu begriinen und
dauerhaft zu unterhalten.

Im Teilgebiet WA 1 sind die nicht Gberbauten Bereiche von Anlagen nach § 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO,
mit Ausnahme von Wegeflachen, von Flachen fiir Nebenanlagen, Fahrradstellplatzen,
Spielplatzflachen und Terrassen, zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die durchwurzelbare
Substratschicht muss mindestens 30 cm betragen. Der durchwurzelbare Substrataufbau im Bereich zu
pflanzender Straucher/Hecken muss mindestens 50 cm betragen, im Bereich zu pflanzender Bdume
mindestens 100 cm.

Wegeflachen und Zufahrten, mit Ausnahme von Tiefgaragenrampen, sind mit wasser- und
luftdurchlassigen Beldgen mit einem Abflussbeiwert < 0,7 (z.B. Pflaster mit mindestens 15 Prozent
Fugenanteil, Sickerpflaster, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen oder vergleichbare Befestigungen)
sowie entsprechend wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

Bei AulRenbeleuchtungen sind insekten-/fledermausfreundliche Lichtquellen, wie LED-Lampen ohne
Blauanteil und mit warmweiRem Licht (< 3.000 K), zu verwenden. Der Lichtkegel ist nach unten
auszurichten.

Niederschlagswasser von privaten Flachen (bspw. Dachflachen, Terrassen und Wegeflachen) ist auf
den Grundstiicken zuriickzuhalten und furr die Grundstiicksbewasserung oder Brauchwassernutzung
zu verwenden oder zu versickern. Retentionsflachen sind als offene Ruckhalte- und
Versickerungsrdume auszubilden. Im gekennzeichneten Sanierungsbereich ist eine Versickerung
unzulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Geh-, Fahr- bzw. Leitungsrechten zu belastenden Flachen begriinden die Eintragung der
folgenden Nutzungsrechte:
G: Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
L: Leitungsrecht zugunsten der Hansestadt Libeck und der Ver- und Entsorgungstrager;
das Leitungsrecht umfasst auch das Betretungs- und Befahrungsrecht der Flachen fur
Wartung und Pflege der Leitungen.

Geringfligige Abweichungen von der Lage und Breite der festgesetzten Geh- und Leitungsrechte
kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flache fur geplante ErsatzmalRnahmen (Fledermausquartier ,FI“) ist ein
unterirdisches Fledermauswinterquartier zu errichten. Die Ausgleichsmafinahme ist als
CEF-MalRnahme bereits vor Beginn der BaumalRnahmen umzusetzen.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In der in der Nebenzeichnung 1 gekennzeichneten Flache sind die Schlafrdume durch eine geeignete
Grundrissgestaltung den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Wohn-/Schlafraume in
Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen. Hiervon kann
abgewichen werden, wenn sich aufgrund der Baukdrpertiefen keine sinnvollen Grundrisse ergeben.
Dann ist der bauliche Schallschutz nach DIN 4109-1:2018-01 zu schaffen.
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Wenn in dem in der Nebenzeichnung 2 gekennzeichneten Bereich schutzbediirftige Raume nach DIN
4109-1:2018-01 errichtet werden, missen deren AulRenbauteile den Anforderungen an die
Luftschallddmmung von AuRenbauteilen der DIN 4109-1:2018-01 entsprechen. Der Nachweis ist auf
Grundlage von DIN 4109-2:2018-01 zu fuhren. Der mal3gebliche Aul3enldrmpegel kann der
Nebenzeichnung 2 entnommen werden. Zudem muss die notwendige Belilftung von Schlaf- und
Kinderzimmern durch schallgeddmmte Liftungseinrichtungen oder andere technische geeignete
MaRnahmen zur Beliiftung gewahrleistet werden.

AuRenwohnbereiche (Terrassen, Dachgarten, Balkone, Loggien) sind nur dort zuldssig, wo ein
Gesamtbeurteilungspegel von maximal Lr = 64 dB(A) tags eingehalten wird. Auf der in der
Nebenzeichnung 3 gekennzeichneten Flache ist daher entweder durch Orientierung an
larmabgewandten Geb&udeseiten oder durch bauliche SchallschutzmalRnahmen wie z.B. verglaste
Vorbauten (z.B. verglaste Loggien, Wintergéarten) sicherzustellen, dass durch diese baulichen
Malnahmen insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermdglicht, dass in dem der
Wohnung zugehdrigen AuRenbereich ein Gesamtbeurteilungspegel von kleiner 64 dB(A) erreicht wird.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den baulichen Schallschutz resultieren.

Pflanz- und Erhaltungsbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstiger
Bepflanzung ist der Bestand dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang innerhalb der nachsten
Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Einzelfestsetzungen zum Erhalt von Bdumen ist der Bestand
dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang innerhalb der nachsten Pflanzperiode geman
Pflanzliste A in den angegebenen Qualitaten zu ersetzen. Eine geringfugige Abweichung von den
festgesetzten Standorten kann zugelassen werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sowie in der Flache fir den Gemeinbedarf sind je angefangener
400 m? Grundstucksflache mindestens ein standortgerechter Laubbaum gemaR Pflanzliste B in den
angegebenen Qualitaten zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang innerhalb der nachsten
Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten fiir Baumpflanzungen ist jeweils ein
standortgerechter Laubbaum gemaR Pflanzliste C in den angegebenen Qualitaten in einer offenen
Baumscheibe von mindestens 12 m? mit einem unterirdischen Wurzelraum von mindestens 18 m3 zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang innerhalb der nachsten Pflanzperiode gleichartig zu
ersetzen. Die Baumscheiben sind mit bodendeckenden Pflanzenarten zu begriinen. Die festgesetzten
Standorte kénnen bis zu 3 m abweichen, wenn die Lage von Hauseingangen, Grundstiickszufahrten
oder entwasserungstechnische Anforderungen eine Abweichung erfordert.

Innerhalb der StralRenverkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Quartiersplatz” sind auf
dem ndrdlichen Quartiersplatz mindestens 6 und auf dem sidlichen Quartiersplatz mindestens 4
standortgerechte Laubbdume gemaf Pflanzliste D in den angegebenen Qualitaten in einer
Baumscheibe von mindestens 12 m? mit einem unterirdischen Wurzelraum von mindestens 18 m? zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang innerhalb der n&chsten Pflanzperiode gleichartig zu
ersetzen.

Innerhalb der StralRenverkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter
Bereich® sind mindestens 4 standortgerechte Laubbdume gemaR Pflanzliste D in den angegebenen
Qualitaten in einer Baumscheibe von mindestens 12 m? mit einem unterirdischen Wurzelraum von
mindestens 18 m? zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang innerhalb der nachsten
Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

Festsetzung der Héhenlage, Aufschiittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 3 BauGB)

Die festgesetzten Gelandeoberflachen im Plangebiet sind herzustellen. Das Geldnde zwischen den
verschiedenen Hohenpunkten sowie zu den angrenzenden natirlichen/bestehenden Gelandehdhen
ist zu vermitteln. Ausnahmsweise kdnnen die festgesetzten Gelandeoberflachen geringfligig, d.h. um
bis zu 30 cm hdéher oder niedriger als im Planeintrag festgesetzt, hergestellt werden.

Die festgesetzten Aufschuttungen sind mit einer Neigung zwischen 1:10 und 1:2 anzulegen und
landschaftsgerecht zu gestalten.

BAUGESTALTERISCHE UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 ABS. 4
BAUGB L.V.M. § 86 LBO SH)

Dacher (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Dacher der Hauptgebaude sind wie folgt auszufiihren:
- In den mit FD gekennzeichneten Baufeldern sind die Dacher als Flachd&acher oder als
flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung von nicht mehr als 15 Grad auszuftihren und
gemal Festsetzung Nr. 6.1 zu begriinen.
- In den mit SD gekennzeichneten Baufeldern sind die Dacher als Satteldach mit einer
Dachneigung von mindestens 50 Grad und maximal 60 Grad sowie der verbindlichen
Firstrichtung und der zwingenden Anzahl der Satteldacher auszufiihren.

Harte Dacheindeckungen sind einheitlich in den Farbténen Rot, Braun oder Anthrazit auszufiihren.
Glasierte Dacheindeckungen sind unzul&ssig.

Aufzuganlagen, Austritte, technische Aufbauten und Solaranlagen missen zu allen Seiten mindestens
um das Mal ihrer Hohe von den Aufienwanden abgeriickt werden. Auf Nr. 3.6 wird verwiesen.

Balkone (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

In den mit SD gekennzeichneten Baufeldern sind Balkone zu den 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen
unzulassig.

Die Errichtung von Balkonen ist in der N&he von festgesetzten Baumstandorten nur in einem Abstand
zulassig, der mindestens dem zu erwartenden Kronentraufbereich der ausgewachsenen Baume
entspricht.

Fassaden (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Als Fassadenmaterial fir die Hauptgeb&ude im Allgemeinen Wohngebiet (WA) und auf der Flache fur
den Gemeinbedarf sind rotes, beiges, graues oder braunes Sicht-/Verblendmauerwerk, Putz in Weil}
und gedeckten Farben sowie Holz zuldssig. Ausnahmsweise kénnen andere Fassadenmaterialien
zugelassen werden, wenn diese einen Anteil von héchstens 25 % der Fassade einnehmen und die
Farbvorgaben eingehalten werden. Glanzende Fassadenmaterialien sind ausgeschlossen.

Werbeanlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 2 LBO SH)

Werbeanlagen sind nur im Sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Mobility Hub* und
nur an der Statte der Leistung und nur an den straltenseitigen Aulenwanden zuldssig.

Freistehende Werbeanlagen sowie bewegliche und/oder blendende Werbeanlagen oder
Werbeanlagen mit wechselndem Licht sind unzuléssig.

Anzahl von Pkw-Stellpldatzen und Abstellanlagen fiir Fahrrader (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) bemessen sich die erforderlichen Kfz-Stellplatze nach folgenden
Richtwerten:

- 1,0 Stpl. je Wohneinheit fir Eigentumswohnungen,

- 0,8 Stpl. je Wohneinheit fir freifinanzierte Mietwohnungen,

- 0,3 Stpl. je Wohneinheit fur geférderte Wohnungen.
Die Stellplatze sind im Sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Mobility Hub® oder in
der Tiefgarage im Teilgebiet WA 1 unterzubringen.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) berechnet sich die Anzahl der erforderlichen Fahrradstellplatze auf
Grundlage der Anzahl der Zimmer je Wohneinheit:

Anzahl Zimmer 1 2 3 4 5 6 =7

Notwendige

Fahrradstellplatze L 1.5 2,0 25 3.0 3.5 4,0

Die Fahrradstellplatze sind an verschlieRbaren und gut zu erreichenden Orten (z.B. Uber einen
Aufzug, eine Rampe oder eine ausreichend breite Treppe mit angemessener Steigung und mit
Schieberinne) unterzubringen.

Zusatzlich ist ein Anteil von 10 Prozent der erforderlichen Fahrradstellplatze mdglichst in der Nahe der
Hauseingange offentlich zuganglich fiir Besucher:innen zu errichten. Fir
Besucher:innen-Fahrradstellplatze kénnen offene Fahrradanlehnbugel verwendet werden.

Einfriedungen und Stiitzmauern (§ 86 Abs. 1 Nr. 6 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb des Plangebietes sind Einfriedungen zu &ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen sowie zu
festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechten nur in Form von Laubhecken oder als Laubhecke
i.V.m. einer maximal 40 cm hohen Stitzmauer zuléssig.

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes (SO) mit der Zweckbestimmung ,Mobility-Hub® sind zudem
Lichtschachte, Schachte zur Be- und Entliftung sowie Abgrabungen i.V.m. Stiitzmauern
(,Kasematten®) durch Laubhecken einzufrieden.

Fur die Hecken sind standortgerechte Strauchgehdélze gemaf Pflanzliste E zu verwenden. Zusétzliche
offene Draht- oder Metallzdune diirfen ausschlielich grundstiicksseitig mit einer max. Héhe von 1,5 m
angeordnet werden und sind nur in Kombination mit den zuvor genannten Heckenpflanzungen
zulassig. Der Pflanzabstand von Hecken zu 6ffentlichen Verkehrsflachen muss mindestens 50 cm
betragen.

Die Hecken sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang innerhalb der nadchsten Pflanzperiode
gleichartig zu ersetzen.

Standflachen von Millsammelanlagen und Fahrradabstellanlagen sind an mindestens zwei
AuRenkanten durch mindestens 1,2 m hohe Hecken gemaf Pflanzliste E oder berankte Einfassungen
einzugriinen. Die Hecken bzw. berankten Einfassungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
innerhalb der nachsten Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

Loffelsteine sind als Stitzmauern nicht zulassig.

VERHALTNIS ZU ANDEREN RECHTSVORSCHRIFTEN

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bauplanungs- und baugestalterischen
Festsetzungen der folgenden Bebauungsplane auller Kraft:

- 22.02.00 — Buntekuh, in Kraft getreten am 16.07.1969

- 22.02.03 — Buntekuh, in Kraft getreten am 26.03.2008

A)

B)

C)

D)

E)

F)

G)

HINWEISE

Einsichtnahme DIN und anderen Normen sowie Richtlinien

Die DIN-Normen, Normen und Richtlinien, auf die in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen
wird, liegen zusammen mit diesem Bebauungsplan in den Rdumen, in denen in den Bebauungsplan
Einsicht genommen werden kann, zur Einsichtnahme bereit.

Stadtebauliche Vertrage

Zur Realisierung dieses Bebauungsplans werden ergénzende 6ffentlich-rechtliche Vereinbarungen
zwischen der Hansestadt Libeck und einer privaten Vorhabentragerin geschlossen, u.a. Gber den
Anteil des geférderten Wohnungsbaus, Baufristen, Abgabe der Gemeinbedarfsflache, die
Durchfiihrung von ErschlieBungsmaflinahmen, Durchfiihrung von AusgleichsmaRnahmen und die
Regenwasserriickhaltung auf privaten Baugrundstiicken.

Kampfmittel

Im Plangebiet bestehen gemafl Kampfmittelrdumdienst keine Hinweise auf das Vorhandensein von
Kampfmitteln aus dem Zweiten Weltkrieg. Kampfmittel kénnen dennoch nie ganzlich ausgeschlossen
werden.

Archéologische Bodenfunde

Das Vorkommen von archaologischen Boden- oder Kulturdenkmalen im Plangebiet kann nicht
ausgeschlossen werden. Vor Bodeneingriffen ist daher die obere Denkmalschutzbehdrde, Abteilung
Archéologie friihzeitig — mindestens vier Wochen vorher — Giber den Baubeginn zu informieren. Fir
Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 15
Denkmalschutzgesetz. Demnach sind bei der Auffindung von friihgeschichtlichen Funden oder
sonstigen Kulturdenkmalen die Erdarbeiten einzustellen und die Untere Denkmalschutzbehdrde
unverzuglich zu verstandigen. Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch
dingliche Zeugnisse wie Veradnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Landschaftsplanerische Hinweise / Artenschutzrechtliche Ge- und Verbote /
Naturschutzrechtliche MaBnahmen

Bei Baumalinahmen im Kronen- und Wurzelraumbereich von zu erhaltenden Badumen und
Geholzbestanden sind die Anforderungen der DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen®, Ausgabe
2014-07 zu beachten.

In der Zeit vom 01.03. bis 30.09. ist es aus naturschutz- und artenschutzrechtlichen Griinden
verboten, Badume, Hecken, Geblische und andere Gehdlze zu beschneiden oder auf den Stock zu
setzen (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 u. 3 BNatSchG).

Ein Gebaudeabriss (auch von unterirdischen Bauwerken) ist im Zeitraum vom 01.12. bis 28.02. nicht
zuldssig und aulerhalb dieses Zeitraums nur nach Kontrolle auf aktuellen Besatz durch Flederméuse
vorzunehmen.

Bodenaushub

Fur den Bau erforderliche temporére Stell-, Bodenlager- und Baustelleneinrichtungsflachen sowie die
baubedingte Inanspruchnahme von Seitenflachen sind auf das notwendige Mal} zu begrenzen und
nach Abschluss der Bauphase wieder zu lockern und zu rekultivieren, sofern sie nicht dauerhaft
versiegelt werden.

Grundsatzlich ist eine nachteilige Beeintrachtigung von Boden und Grundwasser durch austretende
Betriebsstoffe zu vermeiden.

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Bauantragsunterlagen
Fur jedes Bauvorhaben ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan einzureichen mit Darstellung
von Pflasterflachen, befestigten Flachen, Nebenanlagen und Baum- und Strauchpflanzungen.

Leerrohre fiir Telekommunikation

Zur Sicherung einer perspektivisch erforderlichen Glasfaserinfrastruktur wird angeregt, bei der
Erstellung der Wohngebaude Leerrohre fiir eine ggf. spatere Verlegung von Glasfaserkabeln
vorzusehen.

PFLANZLISTEN

Pflanzliste A — Baumersatz im Bestand
Mindestqualitat: Hochstamm, dreimal verpflanzt, 16 - 18 cm Stammumfang

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

Pflanzliste B — Baume in den Baugebieten
Mindestqualitat: Hochstamm, dreimal verpflanzt, 16 - 18 cm Stammumfang oder Solitar viermal
verpflanzt, Breite 150 - 200 cm, Héhe 250 - 300 cm

Acer campestre ,Huibers Elegant’ Feld-Ahorn
Acer tataricum subsp. ginnala Feuer-Ahorn
Acer campestre Feld-Ahorn
Acer monspessulanum Burgen-Ahorn
Acer platanoides ‘Olmsted’ Spitz-Ahorn
Acer rubrum Rot-Ahorn
Amelanchier arborea 'Robin Hill Felsen-Birne

Aronia arbutifolia ‘Brilliant’
Aronia melanocarpa
Aronia x prunifolia

Betula papyrifera

Betula medwediewii
Betula albosinensis
Betula utilis ‘Doorenbos"
Cornus mas

Fraxinus ornus
Koelreuteria paniculata
Malus ‘Evereste’

Malus floribunda

Malus tschonoskii

Morus alba

Morus nigra

Morus Wellington

Sorbus ‘alnifolia’

Sorbus aria ‘Magnifica’
Sorbus aucuparia var. Edulis

Schwarze Apfelbeere
Schwarze Apfelbeere
Schwarze Apfelbeere
Papier-Birke
Transkaukasische Birke
Kupfer-Birke

Weilrindige Himalaya-Birke
Kornelkirsche
Blumen-Esche
Blasenesche

Zierapfel

Zierapfel

Woll-Apfel / Scharlach-Apfel
WeilRer Maulbeerbaum
Schwarzer Maulbeerbaum
Maulbeere Wellington
Erlenblattige Eberesche
Mehlbeere

Eberesche

Pflanzliste C - Baume Pinassenweqg
Mindestqualitat: Hochstamm, dreimal verpflanzt, 16 - 18 cm Stammumfang

Acer campestre ‘Elsrijk’ Feld-Ahorn
Acer platanoides ‘Columnare’ Spitz-Ahorn
Amelanchier arborea ‘Robin Hill’ Felsen-Birne
Quercus robur ‘Fastigiata’ Stiel-Eiche
Ulmus x hollandica ‘Lobel’ Ulme
Ulmus-Hybride ‘New Horizon’ Ulme

Pflanzliste D — Offentliche StraRenb&ume
Mindestqualitat: Hochstamm, dreimal verpflanzt, 16 - 18 cm Stammumfang

Acer platanoides ‘Allershausen’ Spitz-Ahorn
Fraxinus pennsylvanica ‘Summit’ Rot-Esche
Gleditsia triacanthos ‘Skyline’ Gleditischie
Prunus padus ‘Schloss Tiefurt' Traubenkirsche
Quercus palustris Sumpf-Eiche
Robinia pseudoacaia Robinie

Schwedische Mehlbeere
Thiringische Mehlbeere
Amerikanische Stadtlinde

Sorbus intermedia ‘Brouwers’
Sorbus x thuringia ‘Fastigiata’
Tilia cordata ‘Rancho’

Pflanzliste E — Heckenpflanzungen
Mindestqualitat: Heckenpflanzen, geschnitten, 60 - 100 cm, Pflanzdichte: 4 Pflanzen / m?

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche
Crataegus monogyna WeilRdorn

Fagus sylvatica Rotbuche
Ligustrum vulgare ,Atrovirens’ Liguster, Wintergriin
Malus-Hybriden Zierapfel

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses
des Bauausschusses der Hansestadt Libeck vom
XX XX.XXXX. Die ortsuibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den
Libecker Nachrichten am XX XX.XXXX erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach
§ 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom XX.XX.XXXX bis
einschliellich XX XX.XXXX durchgefiihrt worden.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
wurden gem. §4 Abs. 1 BauGB am XX.XX.XXXX
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Der Bauausschuss hat am XXXXXXXX den
Entwurf des Bebauungsplanes 22.06.00 -
Moislinger Allee / Pinassenweg - mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom
XX XX XXXX bis zum XX XX.XXXX nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kdnnen, am XX XX XXXX in den
Libecker Nachrichten ortstiblich bekannt gemacht
worden.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der
Planentwiirfe und die nach §3 Abs.2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter
www.stadtentwicklung.luebeck.
de/stadtplanung/offentlichkeitsbeteiligung.html ins
Internet gestellt.

Die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen,
wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am XX.XX.XXXX
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Libeck, den
Hansestadt Libeck
Der Burgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung und Bauordnung

Im Auftrag Im Auftrag

L.S.

Karsten Schroder
Bereichsleiter

Joanna Hagen
Bausenatorin

Es wird bescheinigt, dass alle im
Liegenschaftskataster nachgewiesenen
Flursticksgrenzen und -bezeichnungen sowie
Gebaude, mit Stand vom XXXX.XXXX in den
Planunterlagen enthalten und malfstabsgerecht
dargestellt sind.

Lubeck, den
L.S.

Landesamt fir Vermessung und
Geoinformation Schleswig-Holstein

Die Birgerschaft hat die Stellungnahmen der
Offentlichkeit und der Behdérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am XX XX.XXXX
geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Buirgerschaft hat den Bebauungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), am XXXXXXXX als Satzung
beschlossen und die Begriindung durch (einfachen)
Beschluss gebilligt.

Libeck, den
Hansestadt Libeck
Der Birgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung und Bauordnung

Im Auftrag

L.S.

Karsten Schroder
Bereichsleiter

10.

(Ausfertigung:)

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Libeck, den

Jan Lindenau
Der Burgermeister

1.

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die
Birgerschaft und die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf
Dauer wahrend der Servicezeiten von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die
Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
XX XX XXXX ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwéagung einschlieRlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriche geltend zu machen und
das Erléschen dieser Anspriiche (§44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des
§ 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
Satzung ist mithin am XXXXXXXX in Kraft
getreten.

Libeck, den
Hansestadt Liibeck
Der Birgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung und Bauordnung

Im Auftrag

L.S.

Karsten Schroder
Bereichsleiter

Aufgrund des § 10 Abs. 1 BauGB und nach §9 Abs.4 BauGB sowie nach § 86 LBO wird nach
Beschlussfassung durch die Birgerschaft der Hansestadt Libeck vom XX XX.XXXX die Satzung tber
den Bebauungsplan 22.06.00 — Moislinger Allee / Pinassenweg —, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK
BEBAUUNGSPLAN 22.06.00

"MOISLINGER ALLEE / PINASSENWEG"

l

A arslmger B4

Ubersichtsplan M 1: 10 000

Stand des Verfahrens: Entwurf zur frihzeitigen Beteiligung - 29.01.2024

Hansestadt LUBECK =

Der Burgermeister

Fachbereich 5 - Planen und Bauen Bereich

5.610 Stadtplanung und Bauordnung
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